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Vrijstaande woning in Ophemert, onderaan de

Waalbandijk met de uiterwaarden op steenworp afstand.

Goossen Janssenstraat 23,
Ophemert

Vraagprijs
€ 295.000 K.K.

www.hetfundamentmakelaardij.nl
info@hetfundamentmakelaardij.nl
0344-767599




Informatie over de woning

Ophemert

Ophemert is een dorp in de provincie Gelderland, gelegen in de gemeente West- Betuwe. Het
dorp ligt aan de rivier de Waal en heeft een rijke geschiedenis die teruggaat tot in de
Middeleeuwen. Het dorp heeft een landelijk karakter en biedt rust en ruimte, wat het

aantrekkelijk maakt voor mensen die graag willen verdwijnen aan de drukte van de stad.

Kluswoning
Twee rechter handen gezocht!
Vrijstaande opknapwoning in Ophemert, onderaan de Waalbandijk met de uiterwaarden op

steenworp afstand.

Als je van klussen houdt en de kans wil grijpen om een vrijstaande woning te bezitten, dan is
deze woning de moeite waard om te bekijken. Deze opknapwoning is perfect voor mensen die

op zoek zijn naar een project waar ze hun eigen stempel op kunnen drukken.

Vrijstaande woning

Deze vrijstaande woning is gebouwd in 1946 als noodwoning, nét na de oorlog. De
perceeloppervlakte is 316,00 m2 en de woonoppervilakte is 126m2.

Op de begane grond is het mogelijk om dan wel een royale woonkeuken te creéren, dan wel
slaapkamer en badkamer te realiseren. Dit maakt de woning geschikt voor zowel starters als

ouderen die voorzieningen op de begane grond wensen.

Een huis waar je thuis komt
Dus, als je bereid bent om aan dit super leuke project te beginnen, waar je je eigen draai aan
kan geven. Wacht dan niet en maak een afspraak om de woning te komen bezichtigen. Deze

kluswoning- wacht op jou!!!



Een rondleiding door de woning

Indeling
begane grond:
De entree is aan de zijkant van de woning via de oprit. Je komt binnen in een royale hal met

toegang tot de badkamer met toilet, woonkamer aan de voorzijde en keuken aan de achterzijde.

verdieping:
Via de keuken kan je met een vaste trap naar boven. Daar bevindt zich een overloop en toegang

tot 2 slaapkamers en een flinke dakkapel.

Buitensituatie:
Via een gedeelde oprit kom je bij de woning, die via de zijkant toegankelijk is. Aan de voorkant
van de woning heb je uitzicht op de Waalbandijk. Als je de dijk oversteekt komt je in een

prachtig natuurgebied 'de uiterwaarden'.
Prachtige vergezichten en met natuur omgeven!

Highlights

* Kluswoning

*126m2 woon opperviakte

*316m2 perceelopperviakte

*als noodwoning gebouwd in 1946

*energielabel F

*recht van overpad, door middel van gedeelde oprit met de buren
*ligging nabij de uiterwaarden en de rivier de Waal

*As is where is clausule, is van toepassing
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Foto's van de omgeving
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kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: GoossenJanssenstraat

Deze kaart Is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceeinummer k a daSte r
256 Fsnarmer Kadastrale gemeente  Ophemert
Vasigesielde kadasirale grens A
] Sectie G
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 1554

Administratieve kadastrale grens
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 23 mei 2024 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De ef van het en de op registers eigendomsrechien voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Extra kadastrale kaart
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Locatie op de kaart
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Lijst van roerende zaken

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de
woning achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over
gemaakt worden, dan houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning
achterblijft en door de verkoper mee wordt genomen.

BLIJFT GAAT KAN WORDEN  N.V.T.
ACHTER MEE OVERGENOMEN
Buiten
Tuinaanleg/bestrating/beplanting 4| | O O
Buitenverlichting 4| O O O
Tuinhuis/buitenberging ] ] O O
Vijver ] O O O
Vlaggenmast O %] O O
Woning
Brievenbus M g O O
(Voordeur)bel ] O O O
Screens O O O O
Rolluiken/zonwering buiten O ] O O
Zonwering binnen O O O O
Vliegenhorren v O O (]
Raamdecoratie, te weten
Gordijnrails ] g O []
Gordijnen 4] O O O
Rolgordijnen ] O O
Vlioerdecoratie, te weten
Parketvloer/laminaat | a O O
Warmwatervoorziening / CV
CV met toebehoren ] O O []
Thermostaat ] a O O
Open haard, houtkachel
Allesbrander v O O ]
Keuken (inbouw)apparatuur,
te weten
Keukenmeubel v ] O O
Naam kantoor: Het Fundament Makelaardij Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 1van2

Object: Goossen Janssenstraat 23, 4061 AH OPHEMERT



Lijst van roerende zaken

Gaskookplaat/keramische | O O O
plaat/inductie/fornuis

Oven | O O O
Vaatwasser ] ] O O
Koelkast/vrieskast O %] O O
Wasmachine O %] O |
Wasdroger ) %} O |
Kraan met sproeikop O v O O
Verlichting, te weten

Inbouwverlichting / dimmers %} O O ]
Opbouwverlichting | O O O
(Losse) kasten, legplanken, te

weten

Losse kast(en) | O O O
Boeken/legplanken | O O [
Sanitaire voorzieningen

Badkameraccessoires | O O a
Wastafel(s) | O | O
Toiletaccessoires | O O O
Telefoontoestel/-installatie

Telefoontoestellen M O O O

Aanvullende
opmerkingen:



Over ons
Wij begeleiden jou graag bij het kopen, verkopen, verhuren en
taxeren van je (nieuwe) huis!

In al deze gevallen spelen emoties veelal een belangrijke rol. Het
gaat namelijk om je oude of nieuwe thuis! Tegelijkertijd wil je
graag dat alles goed geregeld is.

Wij begrijpen dat als geen ander. Dus vanzelfsprekend besteden
we veel aandacht aan het gehele proces. Klanten omschrijven ons
als deskundig, persoonlijk, daadkrachtig en betrouwbaar.

Ons eerlijke advies geeft vertrouwen, waardoor mensen zich snel
op hun gemak voelen.

Meer over Natascha

Natascha is geboren en getogen in de Betuwe,
waar ze nog steeds met veel plezier woont en
werkt.

Ze is al jong in de makelaardij terecht gekomen
en kent het gebied als geen ander.

=

Door het stellen van de juiste vragen en écht te
luisteren weet ze keer op keer het beste resultaat
te bereiken voor haar klanten.

Ze is eerlijk, oprecht en duidelijk.

Tot snel!
Natasc&b §er~ru’;s



Het Fundament Makelaardij

Wanneer er besloten is om het vertrouwde huis, de plek die een thuis is te verkopen,
willen verkopers dat hier zorgvuldig mee omgegaan wordt.

We horen vaak van verkopers dat ze de woning graag gunnen aan een nieuwe koper
die er met net zoveel plezier gaat wonen dan zij dat zelf gedaan hebben. Lief en leed is
daar meegemaakt en er zijn waardevolle herinneringen ontstaan.

Als koper wil je serieus genomen worden. Hierbij is de tijd die je krijgt om de woning
te bekijken en een beslissing te nemen, van grote waarde. Bij ons krijg je de tijd om
een weloverwogen beslissing te nemen. Ook in een dynamische markt zoals nu!

Met de verkoper wordt gekeken naar de beste verkoopstrategie. Het kan dan zijn dat
er gekozen wordt voor een verkoop bij inschrijving bijvoorbeeld. Voor een koper vaak
niet de leukste manier om een woning te kopen. Maar als er veel kandidaat kopers
zijn, wel de eerlijkste manier om iedereen gelijke kansen te geven. Dit wordt vooraf
aan de potentiéle kopers kenbaar gemaakt.

Wij staan voor transparante dienstverlening, daarom hieronder een aantal zaken die je
als koper moet weten om een overwogen beslissing te nemen.

Onderzoekplicht koper en mededelingsplicht verkoper

Op grond van het Burgerlijk wetboek rust er op de koper van een woning een
onderzoekplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is voor de
beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen aan het
gebruik dat hij van de woning zal willen maken.

e Gunning
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor, het object te gunnen aan de
gegadigde van zijn/haar keuze.

e Bouwkundig

Het verdient de aanbeveling om een bouwkundig deskundige in te schakelen. Als je
als koper besluit om geen bouwkundige in te schakelen, dan dien je je te realiseren
dat de eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor je eigen rekening zijn.

e Ontbindende voorwaarden

Dit zijn voorwaarden die je als koper kan stellen, waaronder je de woning wenst
aan te kopen. Een voorbeeld hiervan is de financiering. Je kan als koper bij een
bieding een ontbindende voorwaarde voor het verkrijgen van een financiering
(eventueel met Nationale Hypotheekgarantie/huisvestingsvergunning) opnemen.
Je Geeft dan aan voor welk bedrag en binnen welke termijn je dit geregeld hebt.

deze brochure is met veel zorg samengesteld, derhalve kunnen hier geen rechten aan ontleend worden.



